
VRIJEDNOST INVESTICIJE: Nema projekcija investicije u planskom 

dokumentu. 

5. Lokalitet u okviru Drţavne studije lokacije „Sektor 16“ u Kotoru, 

predviđen za nautičko-turistički kompleks ( NTC Marina Kotor) 

PLANSKA DOKUMENTA: Usvojena drţavna studija lokacije Sektor 16; 

Studijom je predviđena izgradnja marine (oko 150 vezova), i upravne 

zgrade sa pratećim komercijalnim sadrţajima; takođe, planirana je 

izgradnja 3 hotela (4 do 5 zvjezdica) u funkciji nautičkog turizma. 

IMOVINSKI ODNOSI: Zemljište koje je predmet valorizacije, ima ukupnu 

površinu 9.196m², i obuhvata sledeće katastarske parcele: 254, 255, 

256, 261 i 262 – Katastarska opština Škaljari i kat.parcelu 491 – 

Katastarska opština MUO I, sa pripadajućim akvatorijumom. 

Katastarska parcela 256 koja je predmet valorizacije, upisana je kao 

svojina Crna Gora, a raspolaganje Opština Kotor, pa je stoga 

neophodno sa opštinom usaglasiti modalitet valorizacije iste. Na svim 

ostalim katastarskim parcelama izvršene zabiljeţbe sporova koje se 

vode između uključenih subjekata Luke Kotor, YU Briva i Drţave. 

Ministarstvo odrţivog razvoja i turizma je pripremilo Informaciju o 

dosadašnjim ulaganjima prethodnog koncesionara i otvorenim 

pitanjima, sa prijedlogom zaključaka koje Vlada treba da donese, kako 

bi se izmijenila tenderska dokumentacija usvojena u oktobru 2012 

godine. Na pojedinim parcelama postoji i zabiljeţba restitucije. 

VRIJEDNOST INVESTICIJE: 89.6 mil € 

6. Uvala Masline- „Utjeha“ za rt Odrač u Baru 

PLANSKA DOKUMENTA: Urađena Detaljna razrada lokaliteta Uvala 

Masline „Utjeha” u okviru Prostornog plana posebne namjene za 

područje Morskog dobra. Detaljn 

om razradom predviđa se izgradnja hotela, površine prizemlja 3185 

m², kao i vila sa restoranima, vila, ugostiteljskih i drugih pratećih 

usluţnih objekata ukupne bruto površine 15.085 m², odnosno 

turističko naselje ukupne bruto površine od 34.985 m². 

IMOVINSKI ODNOSI: Zemljište koje je predmet valorizacije, ima ukupnu 

površinu 20.471 m², i obuhvata djelove katastarskih parcela: 2876, 



2877 i 4085. U svojini je Drţave; postoji teret „morsko dobro“. Na 

predmetnom zemljištu postoje tri objekta u svojini Opštine Bar. 

7. Vojno-turistički kompleks „Valdanos“, Ulcinj 

PLANSKA DOKUMENTA: Usvojena Drţavna studija lokacije Valdanos, 

kojim je predviđena izgradnja turističkih kapaciteta visoke kategorije 

(4 i 5*), po sljedećoj strukturi: Hoteli 312 smještajnih jedinica – 684 

leţaja; Vile 168 – 1008 leţaja. Takođe, planirana je izgradnja 

pristaništa, pratećih sadrţaja za sport i rekreaciju, maslinjak itd. 

IMOVINSKI ODNOSI: Predmetna nepokretnost evidentirana je u listu 

nepokretnosti 972 Katastarska opština Ulcinj. 

U „G” listu nepokretnosti postoji evidentiran teret „morsko dobro”. 

VRIJEDNOST INVESTICIJE: Procijenjena ukupna investiciona vrijednost, 

prema planiranom konceptu je 211.250.247 mil €, I to: 

1. Hoteli sa depadansima – 148.612.603 €. 

2. Vile i ostali sadrţaji – 47.534.163 €. 

3. Infrastuktura 15.103.481 € 

8. Vojno-turistički kompleks „Ostrvo cvijeća“ i zemljište Prevlaka 

PLANSKA DOKUMENTA: 2012. godine usvojena je Drţavna studija lokacije 

Kalardovo, Ostrvo Cvijeća i Brdište kojom su definisane osnovne 

namjene površina na prostoru ovog plana kao što je turizam – hoteli 

(hotelski kompleksi), turizam – renta vile i bungalovi, ugostiteljstvo, 

sport i rekreacija i sl. 

IMOVINSKI ODNOSI: Lokalitet koji moţe biti predmet valorizacije 

obuhvata kat. parcele 608/1, 626/2, 627/3, 628/2, 629/2, 635/2, 

637/6 (LN 628-Katastarska opština Đuraševići). 

Predmetno zemljište je u svojini Drţave. U listu nepokretnosti postoje 

zabiljeţbe sporova i restitucije 

Na ostrvu trenutno ţivi 81 porodica od kojih 15 bespravno koristi 

objekte bivšeg vojnog odmarališta. 

Ostale porodice, prema određenju Ministarstva odbrane, imaju pravo 

vlasništva na ostrvu. Takođe, na kp. 608/1 izgrađeno je 120 objekata, 

koji nisu upisani u katastar nepokretnosti. 



U listu nepokretnosti postoji zabiljeţba „morsko dobro“, kao i 

zabiljeţba restitucije, ali je ista odbijena rešenjem komisije za ţalbe u 

postupku za povraćaj imovinskog prava ili obeštećenje, 30.07.2012. 

godine. 

9. Kasarna „Gornji Klinci“ - Herceg Novi 

PLANSKA DOKUMENTA: Predmetna parcela se nalazi u okviru Prostornog 

plana Opštine Heceg Novi, čija je namjena ruralno područje. 

IMOVINSKI ODNOSI: U list nepokretnosti 95 je evidentirana zabiljţba 

spora koji se vodi u Osnovnom sudu u Herceg Novom (br. 560/04 ). 

Zabiljeţba dva postupka i jednog spora. 

10. Lalovina komanda - PKL, Herceg Novi 

PLANSKA DOKUMENTA: Katastarska parcela broj 314 nalazi se u zahvatu 

Detaljnog urbanističkog plana „Meljine“, u sklopu urbanističke 

parcele Urbanistički plan 52 za koju je planirana rezidencijana vila, u 

gabaritima postojećeg objekta. Postojeći objekat moguće je 

rekonstruisati u postojećim horizontalnim i vertikalnim gabaritima. Za 

istu su dati slijedeći parametri: Površina urbanističke parcele 

7.599,63 m²; Broj apartmana 7 i broj leţaja 28. 

IMOVINSKI ODNOSI: Nepokretnosti su evidentirani na katastarskoj 

parceli broj 314 i upisane u Lista nepokretnosti br. 186, Katastarska 

opština Podi, u ukupnoj površini od 7.596 m², kako je i naznačeno u 

list nepokretnosti i u svojini Crne Gore 1/1. Nema tereta i 

ograničenja. 

VRIJEDNOST INVESTICIJE: Nema projekcija u planskom dokumentu. 

11. Skladište „Morinj“- Kotor 

12. Skladište „Dobre vode“ – Bar 

13. Skladište „Kopita“ Kolašin 

14. Skladište „Rakite“ - Herceg Novi 

15. Motel Šas sa Vladimir ekonomijom – Ulcinj 

PLANSKA DOKUMENTA: Izrada Prostorno urbanistički plan Ulcinj u toku; 

Motel Šas se nalazi u zahvatu Prostorno urbanistički plan Ulcinj, a 



Vladimir ekonomija se nalazi dijelom u zahvatu Prostorno 

urbanističkog plan Šas, a dijelom je van zahvata plana - planirana 

namjena prostora turizam. 

IMOVINSKI ODNOSI: U LN 95 je evidentirana zabiljţba spora koji se vodi 

u Osnovnom sudu u Herceg Novom (br. 560/04 ). Zabiljeţba dva 

postupka i jednog spora. 

16. Lokalitet „Donja Arza“ opština Herceg Novi 

PLANSKA DOKUMENTA: Lokacija je detaljno razrađena u okviru Drţavne 

studije lokacije „Sektor 34“. 

IMOVINSKI ODNOSI: Zemljište koje je predmet zakupa je u svojini Drţave 

Crne Gore. 

VRIJEDNOST INVESTICIJE: Procjena investicije prema Drţavna studija 

lokacije Sektor 34, u projekte obuhvaćene ovim planskim 

dokumentom, uključujući i ovaj lokalitet, je 99,8 miliona €. 

17. Lokalitet „Špiljice“, opština Herceg Novi 

18. Lokalitet „Valac“, opština Herceg Novi 

  19. Skijalište „Savin kuk“ , opština Ţabljak  

 Dinamika pripreme tenderske dokumentacije  zavisiće od rješevanja 

otvorenih pitanja na određenim lokalitetima (prevashodno pitanja, 

imovinsko-pravnih odnosa). Objavljivanje  javnih poziva  za navedene 

lokalitete zavisiće od dinamike pripreme tenderske dokumentacije, 

realizacije prethodno objavljenih javnih poziva, prioriteta koje će definisati 

Savjet za privatizaciju i kapitalne projekte, kao i iskazanim 

interesovanjima potencijalnih investitora. 

2.3. Na osnovu Odluke Savjeta po modelu privatno-javno partnerstvo, sprovesti 

će se procedura izbora investitora  za sljedeće društvo: 

2.3.1.      Pošta Crne Gore AD - Podgorica 

 Pošta Crne Gore AD je restrukturirana iz društva sa ograničenom 

odgovornošću u Akcionarsko društvo. Tender za privatizaciju Pošte Crne 

Gore nije raspisan. Očekuje se raspisivanje tendera, po modelu privatno-

javno partnerstvo, u IV kvartalu ove godine. 



Spisak svih lokaliteta / društva sadrţan je Prilogu broj 3. 

3. PRODAJA AKCIJA NA BERZI 

Društva koja će se privatizovati putem berzanske prodaje data su u Prilogu 

2. 

Prodaja akcija društava iz stava 1 ove tačke čija je početna cijena 

(nominalna cijena akcije) zbog kretanja cijena na trţištu umanjena za 95% 

moţe se, uz prethodnu saglasnost Savjeta za privatizaciju i kapitalne 

projekte, ponuditi pod drugim uslovima putem aukcijske prodaje na berzi, u 

skladu sa prodajom paketa akcija (prodaja cjelokupnog broja akcija jednom 

kupcu) utvrđenim Pravilima Montenegroberze. Prodaja akcija onih društava 

u kojima se u toku godine uvede stečajni postupak se obustavlja. 

4. PRODAJA AKCIJA I IMOVINE PUTEM JAVNE AUKCIJE 

Putem javne aukcije vršiće se prodaja dijela imovine, akcija odnosno udjela 

društava, a na osnovu prethodnih odluka vlasnika. 

U društvima u kojima su drţava ili drţavni fondovi većinski vlasnici Savjet 

za privatizaciju i kapitalne projekte daje saglasnost na odluku o prodaji 

imovine čija vrijednost prelazi 50.000 eura. 

5. DRUŠTVA ILI IMOVINA KOJA NIJESU OBUHVAĆENA PLANOM 

Ako neko društvo ili imovina nijesu obuhvaćeni ovim planom ili ako postoji 

potreba promjene metoda i načina privatizacije Savjet će odlučivati o 

metodu i načinu privatizacije u skladu sa Zakonom o privatizaciji privrede. 

Plan privatizacije moţe biti dopunjen na osnovu prijedloga projekta 

valorizacije određenog lokaliteta od strane nadleţnih ministarstava, a na 

inicijativu potencijalnog investitora,  kao i na osnovu predloga vlasnika 

dijela akcijskog kapitala  u društvima datim u Prilogu broj 2.  

Odluku o izmjenama i dopuna plana privatizacije donijeće Savjet. 

III SOCIJALNI ASPEKTI PRIVATIZACIJE 

Prilikom privatizacije društava putem javnog tendera potrebno je uključiti 

rješavanje socijalnih pitanja kao ugovornu obavezu i obezbijediti kredibilne 

garancije i raskidne klauzule za nepoštovanje ugovornih obaveza. Kod ostalih 



metoda i načina privatizacije, takođe je potrebno predvidjeti kao obavezu 

rješavanje socijalnih pitanja, izuzimajući berzansku prodaju. 

 

 







Lokaliteti/društva  koji će se valorizovati putem javno-privatnog partnerstva

1

Turistička valorizacija Velike plaže kroz razvoj, izgradnju, finansiranje i 

upravljanje ekskluzivnim turističkim kompleksom  i dugoročni zakup zemljišta na 

Velikoj plaži * 3-4 milijarde

2

Turistička valorizacija lokaliteta Ada Bojana kroz razvoj, izgradnju, finansiranje i 

upravljanje ekskluzivnim turističkim kompleksom  i dugoročni zakup  ostrva Ada 

Bojana * cca 200.000.000

3
Turistička valorizacija lokaliteta Vranjina sa Lesendrom, kao i drugi lokaliteti iz 

Prostornog plana posebne namjene  Skadarsko jezero 
min 407.092  

max   1.181.880 2.157.488

4
Lokaliteti obuhvadeni državnim studijama lokacija u okviru Prostornog plana za 

područje posebne namjene za  Morsko dobro * *

5
Lokaliteti obuhvadeni državno planskim dokumentima i urbanističkim 

planovima opština * *

6
Turistička valorizacija lokaliteta obuhvadenih Prostornim planom posebne 

namjene  " Bjelasica  i Komovi" * 65 do 75 mil. Eura

7 HTP "Ulcinjska rivijera" AD Ulcinj - Kamp Neptun,  Ulcinj * *

8
Lokalitet u okviru Državne studije lokacije "Sektor 16" u Kotoru, predviđen za 

nautičko-turistički kompleks ( NTC Marina Kotor) * 89.600.000

9 Lokalitet koji se nalazi između  Njivica u ušda Sutorine u opštini Herceg Novi min. 1.270.600    

max 3.688.830

10 Uvala Masline- "Utjeha" za rt Odrač u Baru * *

11 Vojno-turistički  kompleks "Valdanos", Ulcinj * 211.250.247

12 Vojno-turistički kompleks "Ostrvo cvijeda " i zemljište Prevlaka 308.600.000

13
Vojno-turistički kompleks "Bigovo" - Trašte, Kotor

min. 2.077.837    

max 6.032.340 184.300.000

14 Kasarna "Gornji Klinci" - Herceg Novi * *

15
Kasarna "Mediteran"- Žabljak

min  432.481 

max 1.255.590

16 Lalovina komanda - PKL, Herceg Novi * *
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I Spisak lokaliteta
očekivani 

prihod od 

zakupa u EUR

očekivana  

investicija u EUR



17 Skladište "Morinj"- Kotor * *

18 Skladište "Dobre vode" - Bar * *

19 Objekat UPT "Crnci" - Podgorica * *

20
Ostrvo Mamula - Herceg Novi

min. 987.288  

max  2.866.320 9.500.000

21 Skladište "Rakite" - Herceg Novi * *

22 Motel Šas sa Vladimir ekonomijom - Ulcinj * *

23

Kasarna "Radoje Dakid" Žabljak *

procijenjena 

vrijednost  zemljišta         

2.353.935

24 lokalitet "Donja Arza" opština Herceg Novi * 99.800.000

25 Lokalitet "Špiljice", opština Herceg Novi * *

26 Lokalitet "Valac", opština Herceg Novi * *

27 Skijalište "Savin kuk" Žabljak * *

II Društvo koje će se valorizovati putem javno-privatnog partnerstva

1 Pošta Crne Gore AD - Podgorica * *

* Nema raspoloživih podataka


